





INVESTMENT

Ein signifikanter Anstieg des Transaktions-
volumens kennzeichnete den Stuttgarter
Immobilieninvestmentmarkt des ersten
Halbjahres 2010.

Transaktionsvolumen

Auf dem Stuttgarter Immobilieninvest-
mentmarkt wurde im ersten Halbjahr 2010
ein gewerbliches Transaktionsvolumen von

ca. 245 Mio. € erzielt. Weitere ca. 65 Mio. €
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wurden in wohnwirtschaftlich genutzte Immo-
bilien investiert, sodass das Gesamtinvesti-
tionsvolumen im ersten Halbjahr 2010 bei
rund 310 Mio. € lag. Dies bedeutet einen
Anstieg des gesamten Transaktionsvolumens
von iiber 80 % gegeniiber dem Vorjahres-
zeitraum.

Das erste Quartal 2010 war von kleinvolumi-
gen Transaktionen mit einem Gesamtvolu-
men von ca. 45 Mio. € geprigt; im Laufe des
zweiten Quartals ist die Investitionsdynamik
jedoch stark gestiegen. Dabei konnten auf
dem Stuttgarter Investmentmarkt auch wie-
der Transaktionen von iiber 50 Mio. € ver-
zeichnet werden.

Das Transaktionsvolumen des 1. Halbjahres
2010 wurde von Biiroinvestments dominiert.
Im Fokus der Investoren standen dabei nach
wie vor innerstidtische Core-Objekte. Auf-
grund der zuriickhaltenden Biiromietmarkte
in Stuttgart sowie eines engen Angebots

an neuen Projekten konzentrierte sich das
Investoreninteresse verstirkt auf Bestands-
objekte.

STUTTGART

Die groBte Nachfragergruppe der ersten
sechs Monate des Jahres 2010 waren die of-
fenen Fonds in Form von Spezialfonds. Doch
auch seitens geschlossener Immobilienfonds
und privater Investoren konnte eine hohe
Investitionsbereitschaft festgestellt werden.

Fazit und Prognose

Die gestiegene Anzahl der Verkiufe sowie
das hohere Kaufpreisvolumen einzelner
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Transaktionen verhalfen dem Stuttgarter
Immobilienmarkt zu einem deutlich gestie-
genen Transaktionsvolumen.

Fiir das Jahr 2010 prognostizieren wir ein
Transaktionsvolumen von ca. 500 Mio. €
und damit einen deutlich tiber dem Vorjahr

liegenden Wert von 320 Mio. €.

Die Transaktionstitigkeit wird malgeblich
von der Entwicklung der Vermietungsmérkte
und damit von der Verfiigbarkeit addquater
Core-Immobilien bestimmt werden.

In konkreten Verhandlungen befindliche
sowie jiingst abgewickelte Transaktionen
im Core-Bereich verzeichnen duferst stabile
Renditen, wovon wir auch im weiteren Ver-

lauf des Jahres 2010 ausgehen.
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GLOSSAR / DEFINITIONEN

Flachenumsatz

Der Flichenumsatz ist die Summe aller
Flachen, die innerhalb des betrachteten Zeit-
raums vermietet oder an einen Eigennutzer
verkauft oder von ihm oder fiir ihn realisiert
werden. MaBgeblich fiir die zeitliche Einord-
nung ist das Datum des Miet- bzw. Kaufver-
tragsabschlusses. Mietvertragsverlingerun-
gen werden nicht als Umsatz erfasst.

Spitzenmiete

Die Spitzenmiete umfasst das oberste Preis-
segment mit einem Marktanteil von 3 % des
Vermietungsumsatzes (ohne Eigennutzer)

in den abgelaufenen 12 Monaten und stellt
hieraus den Median dar.

Durchschnittsmiete

Zur Errechnung der Durchschnittsmiete wer-
den die Mietpreise aller neu abgeschlossenen
Mietvertrige mit der jeweils angemieteten
Fliche gewichtet und daraus der Mittelwert
berechnet.

Leerstand

Zum Leerstand zihlen alle Biiroflichen, die
innerhalb von drei Monaten beziehbar sind.

Propertylndex

Der Propertylndex bildet eine Relation zwi-
schen Flichenangebot zum Erfassungszeit-
punkt und dem Flichenumsatz in den letzten
12 Monaten. Das Flichenangebot beriick-
sichtigt den Leerstand sowie das Flichen-
potenzial, d.h. innerhalb von 12 Monaten
beziehbare Neubau- und Bestandsflichen.

Spitzenrenditen

Die Spitzenrendite entspricht der (Brutto-)
Anfangsrendite fiir Immobilien mit bester
Qualitit und Ausstattung in den absoluten
Spitzenlagen am jeweiligen Immobilienmarke.
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Unabhangige Beratung
Langjahrige lokale Kompetenz
Weltweite Vernetzung

Colliers PropertyPartners ist das Netzwerk
von sechs rechtlich selbststindigen, lokal
fithrenden Immobilienberatern unter einem
starken Markendach. Corporate Services,
Immobilienbewertung und Property/Asset
Management sowie Hotelvermittlung und
-consulting ergdnzen unser umfassendes
Dienstleitungsangebot.

Durch die konsequente Biindelung der Kern-
kompetenzen stehen Ihnen deutschlandweit
leistungsstarke Ansprechpartner zur Ver-
fiigung. Weltweit kooperieren wir mit
unabhingigen Mitgliedern, den Colliers
International Property Consultants.
Machen Sie sich unsere internationale
Erfahrung und das lokale Know-how zu
Ihrem Vorteil. Weltweit bietet das Netzwerk
mit 11.000 Mitarbeitern Priisenz in mehr als
290 Biiros in iiber 60 Lindern.

Wir machen Synergien fiir Sie nutzbar.

COLLIERS PROPERTY PARTNERS
CORPORATE SERVICES GMBH
LiebigstraBe 51

D — 60323 Frankfurt a. M.

Telefon +49 69 719192-60
www.colliers-cs.de

COLLIERS PROPERTY PARTNERS
MANAGEMENT GMBH
PettenkoferstraBe 22

D — 80336 Miinchen

Telefon +49 89 5449186-0
www.colliers-management.de

COLLIERS PROPERTY PARTNERS
VALUATION GMBH
PettenkoferstraBe 22

D — 80336 Miinchen

Telefon +49 89 624294-74
www.colliers-valuation.de

COLLIERS PROPERTY PARTNERS
HOTEL GMBH

Leipziger Platz 7

D - 10117 Berlin

Telefon +49 30 202993-50
www.colliers-hotel.de

COLLIERS BERLIN GMBH
Leipziger Platz 7

D - 10117 Berlin

Telefon +49 30 202993-0
www.colliers-berlin.de

TROMBELLO KOLBEL
IMMOBILIENCONSULTING GMBH
SteinstraBe 1-3

D — 40212 Dusseldorf

Telefon +49 211 862062-0
www.colliers.tk-immobilien.de

SCHON & LOPEZ SCHMITT GMBH
LiebigstraBe 51

D — 60323 Frankfurt a. M.

Telefon +49 69 719192-0
www.colliers-sls.de

GROSSMANN & BERGER GMBH
Bleichenbriicke 9

D — 20354 Hamburg

Telefon +49 40 350802-0
www.colliers-gb.de

IMMOBILIEN-KONTOR
SCHAUER & SCHOLL GMBH
PettenkoferstraBe 22

D — 80336 Miinchen

Telefon +49 89 624294-0
www.colliers-schauer.de

BRAUTIGAM & KRAMER GMBH & CO.KG

KonigstraBe 5

D — 70173 Stuttgart
Telefon +49 711 22733-0
www.colliers-bk.de



Colliers PropertyPartners ist Mitglied von Colliers International Property
Consultants, ein Netzwerk rechtlich selbststandiger und unabhangiger
Unternehmen mit tiber 290 Biiros in mehr als 60 Landern weltweit.
Diesen Marktbericht und weitere Informationen finden Sie unter
www.colliers.de
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